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 بسمه تعالی 
 

 مسکن روستایی و بهسازی  نوسازی دستورالعمل پرداخت تسهیلات
 1404 سال در  " مسکن روستاییو نوسازی  بهسازیطرح ویژه  "

 

شماره   به  وزیران  محترم  هیئت  مصوبه  استناد  مورخ    63093ت  /142823به  اصلا  17/09/1403هـ  ای  ه حیهو 

،  25/12/1403هـ مورخ    63873/ت203156و    02/11/1403  مورخ هـ  63093/ت168039های  بعدی آن به شماره

برنامه    51ماده   پیشرفتقانون  از تولید و عرضه مسکن مصوبه شماره    ونقان  کشور،  هفتم  ساماندهی و حمایت 

نامه اجرایی قانون مذکور و قانون جهش تولید  مفاد آیین   ، مجلس شورای اسلامی  6/3/1387مورخ    14901/691

، دستورالعمل اجرایی پرداخت تسهیلات طرح ویژه  24/06/1400مورخ    173-52421/11ره  مصوبه شمامسکن  

 گردد. در کل کشور به شرح ذیل اعلام می 1404سال در ی بهسازی مسکن روستای

 : تعاریف 1ماده  

 منظور از بنیاد در این دستورالعمل، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی است.  :بنیاد 

مصوب  مصوبه: از  این  منظور  در  به  العمل،  تورسده  وزیران  محترم  هیئت  هـ    63093ت  /142823شماره  مصوبه 

اصلاحیه  09/1403/ 17مورخ   شمارهو  به  آن  بعدی  مورخ  63093/ت168039های  های  و    11/1403/ 02هـ 

 باشد. می  25/12/1403هـ مورخ   63873/ت203156

  3احداث    درخواست   ،مسکن  یادنب   یت ازحصلا   احراز  که پس از  شدبامیشخص حقیقی یا حقوقی    از:س مجموعه 

 داشته باشد. ، مشمول طرح درنقاط  واحد و بیشتر را

نظر معماری کشور    شورای هدایت معماری:  اساتید صاحب  از  مرکز  است  شورایی متشکل  بنیاد مسکن  در  که 

 شود. تشکیل می

تصویب: استان  ایکمیته   کمیته  بنیاد  مدیرکل  از  مسکن  ،  متشکل  بنیاد  ممعاونین  و  مربوطه   ریداستان    شهرستان 

 نماید. ها را بررسی و تائید مینقشه مجموعه واقتصادی  توجیه فنی و ساز،است که صلاحیت مجموعه

استان   مشاور: هر  محلی  طراحان  عملکرد  بر  نظارت  و  ضوابط  تدوین  برای  که  سازه  و  معماری    مشاورین 

 د. نشون بکار گمارده میمی استالاانقلاب اسمشاورمادر یا مشاورین عالی استان( توسط بنیاد مسکن )

 مناطق مشمول طرح :   – 2ماده  

همین دستورالعمل،    4ماده  های اولویت برابر  هزار نفر جمعیت  25شهرهای زیر و  این تسهیلات به تمامی روستاها 

 گردد.می ءاعطان برای احداث واحدهای مسکونی، به متقاضیا
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 : عطای تسهیلات شرایط ا – 3ماده  

مبلغ  هیلات  تس  یفرد  فقس  -3-1 ریال  4000مذکور  زنجیره  میلیون  سفته  تضمین  در    و  ایبا  لازم  تضامین 

به منظور احداث واحد مسکونی به عموم متقاضیان  مرکزی ج.ا.ا    بانک  دستورالعمل اعطای تسهیلات خرد ابلاغی

 باشد. قابل پرداخت می، تحت پوششمناطق    درمشمول 

س  -3-2 تد  ونرخ  این  برایمصوب  مشار   سهیلات  اقساطی،  دوران  فروش  و  مدنی  عامل    %5کت  بانک  و  بوده 

به اصل تسهیلات اضافه نمودهموظف   نماید  است سود دوره مشارکت مدنی را    )همواره سهم .  وسپس تقسیط 

 .(تسشده اتعهد و تضمین   صندوق ملی مسکن محل منابع ن از  التفاوت آمابهخواهد بود و  % 5سود متقاضی 

سند به عنوان وثیقه تسهیلات    ، نوسازی و بهسازی دارای سند مالکیت باشد  واحد در حال  در مواردی که :  تبصره 

 برعهده دولت نخواهد بود. مطالبات  مانده  تضمین و تعهد  در رهن بانک خواهد بود و  

کلیه  ی  ابرطی(  )دوره فروش اقسا  رداخت اقساط شارکت مدنی( و دوره بازپ مجموع دوره ساخت )دوره م  -3-3

عنوان  ماه و مابقی به    24دوره ساخت    طول باشد که  ماه می   240  نفرادی و مجموعه ساز، اعم از ا  ح مشمولین طر

با همان    ماه  36تا    مجموعاً  ، ههما  6  دو دوره  دوران ساخت تا  ضمن  در   گردد.ساطی منظور میدوره فروش اق

سرجمع زمان    تورهر ص  در).  خواهد بود  یدتمدقابل    سود سهم متقاضی(  %5مصوب تسهیلات )  نرخ سود 

 .ماه بیشتر شود( 240ساطی نباید از  دوران مشارکت مدنی و فروش اق

استناد    -3-4 مح   6  بندبه  هئیت  پروندهمصوبه  تشکیل  متقاضی،  شناسایی  به  مربوط  مراحل  تمامی  دولت،  ،  ترم 

،  ازیس ر اه و شه ر   ت مسکن وزار ایتی  ای حم ه طرح و سامانه    املاک و اسکانانه  ر سام استعلام فرم)ج(، درج د

، ارزیابی  نظام فنی روستایی(  )   بر ساخت و ساز در چهارچوب قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان نظارت  

بنیاد مسکن بوده و    ، های عاملبه بانک   معرفی  و  تخصیص واموتعیین مبالغ هر مرحله از   بنیادبرعهده    با اعلام 

بانک    ، آزاد سازی مرحله آخر تسهیلات  زمان بامه  مدنی خاتمه یافته و ارکت  ره مشود  مسکن مبنی براتمام کار، 

ماه را به عنوان دوره فروش اقساطی منظور نموده و نسبت به تقسیط    240انده از  م   یعامل موظف است زمان باق

 هیلات اقدام نماید. تس

  هیک ساله، شش ماهه، س  های دوره  ر د  بنا به درخواست و تمایل متقاضی   اقساط تسهیلات،  بازپرداخت  : تبصره 

 باشد. قابل انجام میماهانه یا   ماهه و

  6حداکثر  وجه به شرایط منطقه و فصل کاری  خذ مرحله اول تسهیلات، با تا  و مهلت قانونی شروع بکار    -3-5

 باشد. انعقاد قرارداد با بانک میپس از  ماه

مهلت    تبصره: تحقق  عدم  فوقدر صورت  بند  در  اشاره  بنیامورد  ارسالمی  د مسکن،  با  به    انصراففرم    تواند 

 بانک ضمن فسخ قرارداد، متقاضی جدید جایگزین نماید. 

مصوب شورای  ، متقاضی موظف به تسویه حساب با بانک عامل با نرخ  مرحله  هر  درصورت قطع وام در  -3-6

گردد  یم  رستان اضافهتسهیلات موصوف به سرجمع اعتبار آن شه  ،باشدمی  هیات عالی بانک مرکزی/پول و اعتبار

 مسکن روستایی تا سال بعد را ندارد.از تسهیلات استفاده  الیه حقراو مش 
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فقره  هب  -3-7 یک  یارانه  هرخانوار،  بتسهیلات  پرداخت  قابل  امکانای  تسهیلات  مجدد  پرداخت  و       پذیر  وده 

   .باشدینم

 بندی طرح: مشمولین و اولویت   – 4ماده  

به شرح ذیل، مشمول دریافت تسهیلات طرح    لویت وا ترتیب  به    یت هزار نفر جمع   25شهرهای زیر  و  روستاها  

 ن روستایی خواهند بود:  سکویژه بهسازی و نوسازی م

یی استفاده نموده و دارای  متقاضیان ساکن در روستاهایی که در سنوات قبل، کمتراز تسهیلات مسکن روستا  -

 باشند. پذیر میبافت آسیب

م  - در  ساکن  کمتقاضیان  مشمول  واحدناطق  دارای  فرسو  ه  یا  مسکونی  قصد  ده  و  بوده  غیرمقاوم  و  دوام  کم 

واح نوسازی  و  دارندد  تخریب  را  خود  نوی  اولویت  با   ،مسکونی  فناوریهای  از  استفاده  با  احداثی  ن  واحدهای 

 . ینه سازی مصرف انرژی ( و بهساخت )صنعتی

روستاهای    - در  ساکن  محرومیتبا  متقاضیان  ضریب  بودتربیش  شدت  بالاتر  نس ،  جمعیت  نسبت   یبن      و 

دچ خانواده مسکنی های  بد  سانح   روستاهای  ،ار  مناطق  در  شهرستان،  خیزهواقع  در  در    و  مرزیهای  واقع  واقع 

 . کشور  جزایر

 ور. و سازمان بهزیستی کش )ره( ددجویان کمیته امداد امام خمینی  ت میو لودر مناطق مشمول با ا متقاضیان ساکن  -

ای از  ی هادی و اصلاح معابر روستایی قرار داشته و تمام یا بخش عمدهها زه اجرای طرح ی که در حومتقاضیان  -

 را دارند. ا تخریب گردیده و یا در حال تخریب می باشد و قصد نوسازی واحد خود سکن آنهم

احداث  ن مس زاسامجموعه  - متقاضیان  بیشتر  3کن و  و  مناطق مشمول  واحد  با  در  مر   رعایت،  بوطه در  ضوابط 

 خواهند بود.ح مره مشمولین طر ز

 .ه نداشته باشنده ومشکل نظام وظیفقانونی رسیدسن  بهی که  متقاضیان مجرد -

یک واحد مستقل  بیش از    ک، تقاضیانی که تمایل داشته باشند مشترکاً در یک قطعه زمین با اخذ پروانه مشترم  -

ای احداثی از این تسهیلات  دهتوانند به تعداد واحمی  در صورت دارا بودن شرایط موردنظر بانک عامل،بسازند،  

 . استفاده نمایند

  25طرح ویژه بهسازی و نوسازی در روستاها و شهرهای زیر  ن از تسهیلات بانکی  در صورت استفاده متقاضیا   -

 باشد. امکان پرداخت مجدد تسهیلات موصوف نمی ت گذشته،واهزار نفر جمعیت در سن

متق  - استفاده  صورت  دولتدر  امکانات  از  یا  مری  اضیان  و  مسکونی  واحد  زمین،  شامل  مسکن  تامین  به  بوط 

)ج( از   (فرمبرگه )) استعلام سبز بودن   سکونی در مناطق شهرییا ساخت واحد مید و  ای خر تسهیلات یارانه

 . شدباخت تسهیلات بهسازی و نوسازی مسکن روستایی، امکانپذیر نمیو شهرسازی( پرداه سامانه وزارت را

رهای  های حمایتی مسکن، در صورت استفاده از تسهیلات مسکن در روستاها و شه حطر متقاضیان شهری در    -

 ارند.  ندهای حمایتی مسکن در شهرها را ، امکان بهره مندی از طرح 1384از سال  هزار نفر جمعیت  25زیر 
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 اخت تسهیلات : تعداد مراحل پرد  – 5ماده  

 گردد: یین میپرداخت به شرح ذیل تعمراحل 

ه جهت کمک به بنیه  و بها  باشد، ولی با توجه به شرایط استان راحل اصلی پرداخت، سه مرحله میم  تعداد  -5-1

   داخت خواهد بود .پر( نیز قابل 1) جدول  مرحله 6تا ه شدن مراحل فرعی،  مالی متقاضیان، با اضاف

مبتعداد مرا  -5-2 پرداخت و  بندهاحل  با  با پیشنهاد معاون  لغ هر مرحله مطابق  تایید  زبای ذیل  و  استان  سازی 

 مدیر کل استان، قابل اجرا خواهد بود. 

 1جدول 

 ( %35)  مرحله سوم  ( %35) مرحله دوم  (%30)مرحله اول   ت حال 

 %35 ف سق -اسکلت  %30 فونداسیون-پی کنی  حالت اول
 سفت کاری ونازک کاری 

 %35 سکونت( )قابلیت 

 %35 سقف  -اسکلت  %23 فونداسیون %7 پی کنی حالت دوم
 کاری ونازک کاری ت سف

 %35 )قابلیت سکونت( 

 %25 سفت کاری  %35 سقف  -اسکلت %30 فنداسیون  -پی کنی  حالت سوم
نازک کاری 

 %10 یت سکونت( )قابل

 %25 سفت کاری  %20 سقف  %15 اسکلت %23 فونداسیون %7 پی کنی حالت چهارم 
زک کاری ان

 %10   )قابلیت سکونت(

 حالت پنجم

 %25 اجرای سقف  %35 ودیوارباربر قائم کلاف  %23 نداسیونفو %7 پی کنی بنایی()سازه
نازک کاری 

 %10   لیت سکونت()قاب

 جهت دریافت قسط   مراحل معرفی به بانک       

و پس از    اساس پیشرفت فیزیکی   ر ب،  مراحلهر یک از    یمبالغ پرداخت  ز، مجموعه سادرمورد متقاضیان    تبصره:

 .  ودقابل پرداخت خواهد بکارشناسی بنیاد 

 سازی : مجموعه    -6ماده  

 مجموعه سازی : شرایط  -1-6

تمان باشند  در زمینه احداث ساخ  دارای کادر مجرب و با سابقه مفیدیه افراد حقیقی یا حقوقی که  کل   -1-1-6  

  .عمل شوند اردساز وعنوان مجموعه هانند بمی تو، توسط بنیاد استانتوانایی مالی  و   بررسی صلاحیت درصورت

  همین دستورالعمل(،  1ساز و مدارک ایشان توسط کمیته تصویب استان )موضوع ماده  صلاحیت مجموعه  :تبصره

 شود. ررسی و تصویب میب

ی   -2-1-6   شهرستان  مسکن  ماده   ابنیاد  براساس  ب  2  استان  بعنوان مجموعه ساز  می   مسکن   نیاد اساسنامه  تواند 

   .عمل نماید

 :دریافت تسهیلات و ی مجموعه ساز به بانک مراحل معرف -2-6
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وافقتنامه با رعایت مفاد این  ساز توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهرستان پس از تنظیم م مجموعه  -1-2-6  

  1 ارهشود )فرم شم به شعب بانک عامل معرفی میه از تسهیلات، در قالب طرح مصوب، دستورالعمل برای استفاد

 .تسهیلات(

است تضمج   -2-2-6   موظف  دریافت تسهیلات در دوران مشارکت  یمموعه ساز  برای  را  بانک  قبول  ن مورد 

 مدنی تامین نماید. 

مجموعهفرمهای    براساس  عامل بانک    -3-2-6   مسک معرفی  بنیاد  توسط  و ساز  اسلامی شهرستان  انقلاب  به    ن 

شده  میز تعیین  تسهیلات  بانکینرخ    با ان  محترم    %5  سود  هئیت  مصوبه  تنظیم  دولت،  مطابق  به  ارداد  رقنسبت 

 مشارکت مدنی با مجموعه ساز اقدام نماید.

د )در  بر اساس پیشرفت کار و مطابق با کارشناسی بنیا  5ماده  مطابق    ،تعداد مراحل دریافت تسهیلات  -4-2-6  

 قابل پرداخت خواهد بود. عی بصورت تجمقسط  6 در یکی پروژه(، حداکثر خصوص تعیین درصد پیشرفت فیز

کار را متوقف و از ادامه   ،پس از دریافت بخشی از تسهیلات  ، ساز به هر دلیلوعهم ج : در صورتی که مبصره  ت 

منصرف شود   پیشکار  و ضوابط  فنی  رعایت مشخصات  عدم  دلیل  به  شیا  بانک    ده،بینی  تعطیل شود،  کارگاه 

ه نرخ روز  ب  ساز راریافتی مجموعه کمیته تصویب استان مبالغ د  دتائی  مسکن و  هماهنگی بنیاد  است با  مجازعامل  

مشابه از  و    محاسبه   ،تسهیلات  احتمالی  خسارات  و  مشارکت  دوران  سود  با  قرارداد   ذ اخ  متقاضی همراه  و 

 نشده اضافه نماید. تعهد    سرجمع اعتباراتیافتی را به و اعتبارات در وده مشارکت مدنی را فسخ نم

 فروش اقساطی: وشرایط واگذاری  -3-6

شرح ذیل نسبت    به  ،فروش اقساطی با بانک عامل  دجهت عقد قراردا،  ییاراتمام عملیات اج ازس  ساز پ مجموعه

 :  نمایدمیبه واگذاری واحدها اقدام 

   .ت معرفی به بانکبه بنیاد مسکن شهرستان مربوطه جه  اعلام متقاضیان واجد شرایط و معرفی -1-3-6  

در متقاضیان    -2-3-6   روستا  هر  و  بومی  میاواگذاری  اولویت  در  تمامی  د.  نشباحدها  برای  که  درصورتی 

ننمایدو مراجعه  بومی  متقاضی  ازبا    ،احدها  به واگذاری  مجموعه  ،   ستانبنیاد مسکن شهر  اخذ مجوز  ساز مجاز 

 باشد. جد شرایط غیر بومی نیز میواحد به افراد وا

در  بنیاد    ط توستقاضیان معرفی شده  قد قرارداد فروش اقساطی با مبانک عامل مکلف است نسبت به ع  -3-3-6  

به بنیاد اعلام    نتیجه را  واقدام  بهسازی    طرح ویژه  انفرادی  پرداخت تسهیلات  بر  ضوابط حاکم و  سقف تسهیلات

 . نماید

ب اسلامی مورد  که پس از ابلاغ توسط بنیاد مسکن انقلا  تبصره تنظیم  6  اده و م7 العمل دراین دستور  -7ماده  

 استانها خواهد بود. میبنیاد مسکن انقلاب اسلا عمل در بانک و 


